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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

1. Planungsanlass

Der Markt Wernberg-Kéblitz plant die 2. Anderung und Erweiterung des Industriege-
bietes BA 4 westlich von Wernberg-Kaoblitz.

Die geplante Erweiterung hat einen Umfang von 7,6 ha.

Die geplante Erweiterung des Industriegebietes schlief3t sich unmittelbar nordwestlich
an das bestehende ,Industriegebiet BA 4 an. Im Stdwesten und im Stdosten wird sie

von land- und forstwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

bestehendes

Industriegebiet

/

\\/

4 \(‘
\
"'- ~ B Erwelterung Y
lant
geplante y Weldachgraben
2. Erweiterung Gl BA 4

Abb. 1: Luftbild zur geplanten Industriegebietserweiterung (ochne Malstab)

Anlass fiir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Wernberg-Koblitz BA 4“ ist die Anfrage eines Gewerbebetriebes fir die Aufbereitung
von Bauteilen von Windkraftanlagen, welcher eine moglichst rechteckige Flache mit
ca. 20.000 m? erwerben mdchte. Da nahezu samtliche Grundsticke im bestehenden
Industriegebiet West verkauft (105.000 m?), im Verkauf befindlich (80.000 m?) oder
bereits von Firmen reserviert (40.000 m?) sind, beabsichtigt der Markt Wernberg-Kéb-
litz, die bisher ausgewiesenen Flachen von ca. 33,5 ha nach Westen um ca. 7,6 ha zu
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

erweitern, sowie die Planung/Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes in

einigen wenigen Punkten zu andern.

2. Gesetzliche Grundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan, Eingriffsregelung und
Umweltbericht stltzt sich auf folgende rechtliche Regelungen in den jeweils neuesten

rechtsverbindlichen Fassungen:

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauNvVO (Baunutzungsverordnung)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz)

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

-§ 8a Bundesnaturschutzgesetz / Verhaltnis zum Baurecht
(1) — (3) Eingriffe und naturschutzrechtliches Verfahren

-§1a BauGB — Umweltschitzende Belange in der Abwagung

- Satzungen des Marktes Wernberg-Koblitz

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Wernberg-Koéblitz BA 4

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4°
ist mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 12.06.2012 in Kraft getreten.
Die Festsetzungen, Hinweise durch Text und die Begriindung einschlielich der 1.

Anderung und Erweiterung behalten weiterhin Rechtskraft, werden jedoch in einigen

Punkten geandert:

Hinweis: Die Endfassung der Begriindung vom 15.05.2012 des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gl BA 4 so-
wie die Begriindung der 1. Anderung sind aus Griinden der Vollstandigkeit mit jeweils eingetragenem
gegenstandlichem Anderungsvermerk Bestandteil dieser 2. Anderungssatzung.

3.1 Anderungen
3.1.1 Innere ErschlieBung — sudliche StichstraRe
Anlage zweier neuer Stichstrallen sudlich der HaupterschlieRungsstralie

(Bgm.-Birkmiuller-StralRe) am westlichen und ostlichen Gebietsrand als Grund-
stuckszufahrt.

a
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

3.1.2

313

3.1.4

Zufahrt zu land- und forstwirtschaftlichen Flachen
Die Zufahrt zu den im Stden angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen wird durch au3erhalb des Geltungsbereichs liegende Wirtschafts-

wege sichergestellt.

Bauhohe

Far die sudlich der Bgm.-Birkmuller-Stral3e liegenden Teilflachen sind Be-
triebsgebaude und sonstige bauliche Anlagen bis 17,0 m Gebaudehdhe zulas-
sig.

Hochregallager oder Ahnliches sind bis 22,0 m Gebaudehohe zulassig.

Die Gebaudehohe (= Firsthohe) wird ermittelt ab der mittleren Hohe der Er-
schlielungsstral’e im Bereich des Baugrundstucks. Bei Eckgrundsticken ist

die tiefer liegende Stral3e malRgebend fur die Hohenbestimmung.

Immissionen/Emissionen

Die vorgelegte Planung (2. Erweiterung) wurde bereits im vorangegangenen
Erweiterungsverfahren schalltechnisch bewertet. Hierbei wurde eine Flachen-
kontingentierung fur das gesamte ,Industriegebiet Wernberg-Kablitz BA 4 ein-
schliel3lich der zuklnftig geplanten Erweiterungen (um mdgliche ca. 15,6 ha.)
vorgenommen. Gemal der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbu-
ros Kottermair Nr. 4088.5/2013-AS vom 23.05.2013 wurden die Emissionskon-
tingente unter Berlcksichtigung eines Bestandschutzes fur bereits vergebene

Betriebsansiedelungsflachen wie folgt neu festgesetzt:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente Lek nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" we-
der tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten. Die
Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

)
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4

Markt Wernberg-Koblitz
Landkreis Schwandorf

Tabelle 1: Emissionskontingente der Teilflachen TF 1 - TF 10

(nur Bereich 1. Anderung und Erweiterung um 15,6 ha)

Name Lek Tag Lek Nacht
TF 1 66 dB(A) 47 dB(A)
TF 2 65 dB(A) 40 dB(A)
TF 3 63 dB(A) 37 dB(A)
TF 4 61 dB(A) 37 dB(A)
TF 5 66 dB(A) 47 dB(A)
TF 6 66 dB(A) 47 dB(A)
TF7 66 dB(A) 46 dB(A)
TF 8 65 dB(A) 46 dB(A)
TF 9 62 dB(A) 41 dB(A)
TF 10 62 dB(A) 41 dB(A)

teilweise spatere Erweiterung
spatere Erweiterung

Tabelle 2: Emissionskontingente der Teilflachen TF V1 - TF V7 (Bestand)

Name Lek Tag Lek Nacht
TF V1 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V2 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V3 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V4 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V5 63 dB(A) 36 dB(A)
TF V6 66 dB(A) 38 dB(A)
TF V7 66 dB(A) 38 dB(A)

Fir die kontingentierten Flachen "1. Anderung und Erweiterung" (nur TF 1 - TF 10)

erhdhen sich die Emissionskontingente Lek fur die im Plan dargestellten Rich-

tungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Stand: 18. September 2018
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4

Markt Wernberg-Koblitz
Landkreis Schwandorf

Tabelle 3: MaRRgebliche Immissionspunkte und Zusatzkontingent fir die

Teilflichen TF 1 - TF 10 (Bereich 1. Anderung und Erweiterunq)

Sektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
mit mafigeblichem Immissionspunkt Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
5 10 01 (wA) 6 7
IO FI.-Nr. 682/9 (wA)
6 10 02 (wA) 5 0
8 10 3 (Av)
Immi 2 GI FNP (G1) 3 18
9 10 4 (wA) 3 5
10 | 10 5 waA) 3 10
3 10 6 (WA) 0 0
10 768/11 (WA)
1 10 7 (wA) 3 15
Immi 1 Gl FNP (G
12 | 10 FI.-Nr. 1050 (Au) 3 7
10 Kettnitzmihle (Au) 7 12
IO FI.-Nr. 785 (Betriebsleiter, GE) 3 7
IO FI.-Nr. 716/3 (WA)
7 IO FI.-Nr. 1787/1 (Betriebsleiter, GE) 7 11
IO Fa. Conrad (Biiro-Tag, SO)
2 FI.-Nr. 778 (wA) 1 1

Far die kontingentierten Flachen "TF V1 — TF V7" (Vergebene Flachen im Bereich

,Bestand Gl West BA 4“) erhohen sich die Emissionskontingente Lek fur die im Plan

dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 4: Zusatzkontingent fur die Teilflachen TF V1 - TF V7

(= "Vergebene Flachen" im Gl West BA 4)

Sektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
mit maRgeblichem Immissionspunkt Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
A | 1001 wa) 6 15

B | 1002 wA) 5 7

E | 103 v 16 26

F | 104 wA) 10 13

G | 105 wA) 10 18

H | 107 wA) 12 22

I 1O FI.-Nr. 1050 (AU) 5 16

K | 10 Kettnitzmihle (AuU) 6 17

L | 10 FL-Nr. 785 (Betriebsleiter, GE) 2 13

C | IO FL.-Nr. 1787/1 (Betriebsleiter, GE) 8 19

D | 10 Fa. Conrad (Biiro, SO) 7 19

Far beide Teilflachengruppen gilt:

- Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur

Stand: 18. September 2018
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Immissionsorte j Lex; durch Lex; + Leczusj ZzU ersetzen ist.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm: 1998-08 unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung berechnete Beurteilungspegel L. der vom Vorhaben ausgehenden Gerau-
sche an allen maf3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent
Li einschlieRlich Zusatzkontingent nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet.
Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Be-
triebsgrundstuck ist das Baugrundstuck innerhalb der als Industriegebiet festge-

setzten Flachen heranzuziehen.

Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Fur zur Tagzeit (6-22 Uhr) schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109; 1989-
11 (z.B. Blro-, Besprechungs- oder Schulungsraume) ist der bauliche Schall-
schutz gegen Aulienlarm (v.a. Gewerbe- und Verkehrslarm) nach Maligabe der

vorgenannten Norm nachweislich sicherzustellen.

Es wird empfohlen, in stark Larm beaufschlagten Bereichen die schutzbedurftigen
Raume mit ausreichend bemessenen Luftungseinrichtungen auszustatten, so

dass eine Luftung Uber die Fenster entbehrlich ist.

Mit den Antragen auf Genehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung ist vom Tra-
ger des jeweiligen Vorhabens ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, mit
dem die Einhaltung der vorstehenden Schallschutzanforderungen belegt wird.

Auf die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens kann in begriindeten Einzel-
fallen mit Zustimmung des Marktes Wernberg-Koblitz und der Immissionsschutz-
behdrde beim Landratsamt Schwandorf verzichtet werden. Dies gilt insbesondere,
wenn aufgrund von Art und Grolde des geplanten Vorhabens auch ohne detaillier-
ten rechnerischen Nachweis abgeschatzt werden kann, dass die vorstehenden

Festsetzungen zum Schallschutz eingehalten werden.

)
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Hinweis:

- Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten
Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmallig gesichert

niedergelegt.

Far den Bebauungsplan (einschlie8lich 1. und 2. Erweiterung) wurde die schalltech-
nische Untersuchung 4088.5/2013-AS des Blros Andreas Kottermair, Beratender In-
genieur, vom 23.05.2013 angefertigt, um die Larmimmissionen aus dem Plangebiet
zu quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse im Umfeld des Plangebietes begrenzen zu kdnnen.

Zur Tagzeit ist die gewerbliche Nutzung aufgrund der Vorbelastung teilweise einge-
schrankt. In der Nachtzeit ist die Nutzung aufgrund bestehender gewerblicher Nut-
zungen (im WA im Nordwesten Ausschopfung durch bereits bestehende SO/GE/GI-
Gebiete) weitergehend eingeschrankt. Bei Bauvorhaben missen daher bereits im

Planungsstadium schalltechnische Belange berucksichtigt werden.

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Bundesstral3e B 14 und der Autobahn
BAB A 93 Weiden i.d.OPf. — Regensburg gerauschbelastet. Die Bereiche mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 fir
Verkehrslarm Gewerbegebiete und Industriegebiete tags/nachts sind Anlage 4.1
(Tag) und Anlage 4.2 (Nacht) der schalltechnischen Untersuchung 4088.5/2013-AS
des Buros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom 23.05.2013 zu entneh-

men.

a
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

4,

41.

2. Erweiterunqg des Bebauungsplanes ,.Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4

Um zukunftig den Bedarf an Grundstuicken fur GroRRinvestoren decken zu kdnnen, hat
der Markt Wernberg-Koblitz den bestehenden Bebauungsplan ,Industriegebiet Wern-
berg-Koblitz BA 4 in einem ersten Schritt um ca. 4 ha zu erweitert.

Nunmehr soll eine 2. Erweiterungsstufe um zusatzliche 7,6 ha umgesetzt werden.
Die in der bestehenden Ausweisung noch verfugbaren Flachen sind ein solches Vor-
haben nicht geeignet.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Wernberg-
Koblitz BA 4“ umfasst die Grundstiucke FI.-Nr. FI.-Nr. 1018 (Gemarkung Saltendorf),
576, 576/5, 576/6 und 577 (jeweils Gemarkung Oberkdblitz), mit einer Bruttobauflache

von 7,6 ha.

Flachennutzungsplan (FNP)

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid vom 30. Juni 2014
genehmigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als 2. Anderung und Erweiterung des seit
12.06.2012 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4,
zuletzt gedndert mit der Bekanntmachung der 1. Anderung und Erweiterung, rechts-
kraftig seit 08.10.2013, da die Erweiterungsflache direkt sidwestlich an das Gl BA 4
anschlie3t und Uber keine eigenen ErschlieBungseinrichtungen verflgt. Es wird aus-

schlieRlich Uber die Erschliefungseinrichtungen des Gl BA 4 ver- und entsorgt.

4.2.Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Der Groliteil der 2. Erweiterung des Gl-Gebietes liegt in der Gemarkung Oberkdblitz,
eine Teilflache von 18.223 m? (FI.-Nr. 1018) in der Gemarkung Saltendorf. Es umfasst
eine Brutto-Bauflache von ca. 7,6 ha. Bei einer GRZ von 0,8 betragt die maximale

Netto-Bauflache ca. 6,1 ha.

Die geplante 2. Erweiterung des Industriegebietes fugt sich unmittelbar nordwestlich
an das bestehende ,Industriegebiet BA 4 an. Im Stdwesten und im Stdosten wird sie

von land- und forstwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

)
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Insgesamt ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Brutto-Bauflache ca. 76.000 m?
(gesamter Geltungsbereich und innere Ausgleichsflache)
Gewerbeflachen netto ca. 61.000 m?

(Uberbaubare Gewerbefléachen + Griinflachen etc. gewerblich)

Gegenwartig wird die Flache Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Die

Verteilung der einzelnen Flachen wird im Umweltbericht genauer dargestelit.

Der Bereich der geplanten Industriegebietserweiterung ist nach Norden bzw. Nord-
westen geneigt und liegt auf einer Hohe zwischen 396 m G. NN im Stden und 388 m
U. NN im Norden.

4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, ErschlieBung

Die Erweiterungsflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Wernberg-Kaoblitz BA 4“ als Industriegebiet gemafl § 9 Abs. 1 und 2

BauNVO - Baugrundstucke fur Industriegebiete - ausgewiesen.

Die Erweiterungsflache stellt ausschlieBlich eine Flachenerweiterung der bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan flr das Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 sudlich
der Bgm.-Birkmuller-StralRe ausgewiesenen Industrieflache dar. Die Erweiterungsfla-
che verfugt uber keine eigenen Erschliefungseinrichtungen, sondern wird ausschliel3-
lich Gber die Erschlielungseinrichtungen (Stral3en, Kanale, Wasserleitung etc.) des Gl

BA 4 ver- und entsorgt.

Die Festsetzungen, Hinweise durch Text und Begriundungen (siehe Anlage*) fur den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 gelten auch

fur die gegenstandliche Erweiterungsflache mit folgender Abweichung/Erganzung:

Far die Erweiterungsflache ist im Zusammenhang mit der bereits sudlich der Bgm.-
Birkmuller-Strale ausgewiesenen Industrieflache ein Regenrickhalt nachzuweisen.

Die Bemessung des auf den privaten Baugrundstlicken zu installierenden Rickhalte-

volumens ist mit dem Markt Wernberg-Koblitz abzustimmen und unter

a
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Zugrundelegung des Befestigungsanteils und der maligebenden Regenintensitat im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

* Hinweis: Die Endfassung der Begriindung vom 15.05.2012 des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Wernberg-Koblitz BA 4“ sowie die Endfassung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Wern-
berg-Koblitz BA 4, 1. Erweiterung vom 08.10.2013 sind aus Griinden der Vollstandigkeit mit jeweils eingetrage-
nem gegenstandlichem Anderungsvermerk Bestandteil dieser 2. Anderung.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kaéblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

5.

5.1.

Griinordnung und naturschutzfachliche Belange
(Landschaftsarchitekt Gottfried Blank, Pfreimd)

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen:

Allgemeine grunordnerische Festsetzungen

Angesichts der umfassenden Beanspruchung des Schutzguts Boden ist es erfor-
derlich, die Grundsatze des Bodenschutzes umzusetzen. Uberall wo dies moglich ist,
soll der gewachsene Bodenaufbau erhalten werden. Beeintrachtigungen des

Schutzguts Bodens sind, soweit mdglich, zu vermeiden.

Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von
Abstanden zu Fahrbahnen dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Durch die Festsetzung eines Grunflachenanteils und eines flachenbezogenen
Baumanteils soll in erheblichem MalRe zur Durchgrinung des Industriegebiets bei-

getragen werden.

Um die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen im Zuge der Einzelge-
nehmigung von Vorhaben sicherzustellen, sind Freiflachengestaltungsplane vorzu-
legen (unter Angabe der Pflanzenarten und -qualitaten, Befestigungsarten etc.)

Mit der Festsetzung von Baumpflanzungen im Bereich groRerer Stellplatzflachen soll
dem haufig monotonen Erscheinungsbild solcher Stellplatzbereiche entgegengewirkt

werden.

Die Begruinung von groReren Wand- und Dachflachen wird, um die nachteiligen

Auswirkungen der Bebauung zu minimieren, empfohlen.

Besondere griinordnerische Festsetzungen einschlieBlich

AusgleichsmaBnahmen

Das im Zuge der BaugebietserschlieRung entstehende Grin erfullt eine Reihe von
Funktionen:
- Sicherung eines ortsgestalterisch und allgemein  wohlfahrtswirksamen

Grunflachenanteils innerhalb des Industriegebiets

- visuelle Einbindung des Stral3enkdrpers und der technischen Bauwerke in das Orts-

)
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und Landschaftsbild

- Abschirmung gegenuber stérungsempfindlichen Nutzungsformen und Strukturen

- Verbesserung des Mikroklimas, Beitrag zur Minderung der nachteiligen Auswirk-
ungen der typischen Faktoren des Stadtklimas

- Ruckhalte- bzw. Versickerungsflache fur Oberflachenwasser

- Beitrag zur Larm- und v.a. Staub- und Schadstofffilterung

- Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere

- Verminderung des Barriere-Effekts hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wande-

rungsvermogens von Pflanzen und Tieren.

Aufgrund der weiterhin gegebenen Einbindung in Waldbestande ist die Festsetzung
einer lagemaRig verbindlichen Randeingrinung an der West- und Sidseite der Indust-
riegebietserweiterung (zur freien Landschaft) nicht erforderlich. Dementsprechend
werden fur den Erweiterungsbereich, da es sich praktisch ausschlieBlich um private
Grunflachen handelt, lediglich flachenbezogene Festsetzungen zur Begrinung getrof-

fen.

Nach der naturschutzrechtlichen Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 43.273 m?. Die auf den Grundstucken durchzufiUhrenden MalRnahmen sind in den
grunordnerischen Festsetzungen im Einzelnen beschrieben (siehe nachfolgende Aus-
fuhrungen). Die MaRnahmen lassen sich wie folgt begriinden (detaillierte Mallnahmen-

beschreibung siehe grinordnerische Festsetzungen)

Nr. 1:  Flur-Nr. 1102/1107/1109, Gemarkung Oberkdblitz (4.715 m?)
Bei den im Wesentlichen bereits fiir die 1. Anderung und Erweiterung heran-
gezogenen Flachen ist noch eine restliche Flache von 4.715 m? anrechenbar,

die firr die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung herangezogen wird.

Nr. 2: Flur-Nr. 709/2 und 702 der Gemarkung Oberkoblitz (17.680 m? und 8.069 m?)
Die Grundstucke liegen Ostlich der Autobahn A 93, sudlich der Bundesstralie
B 14, im Bereich der Ausfahrt Wernberg-Koblitz.
Ein Teil der Flur-Nr. 709/2 wurde in der jungsten Vergangenheit fir die Durch-
fuhrung von Larmschutzmanahmen beansprucht. Dieser Bereich wurde aus

der Ausgleichs-/Ersatzflache ausgegrenzt. Das Grundstick wird als

)
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Nr. 3:

Grlnland intensiv genutzt, an einer Stelle steht eine Kirsche. Die unmittelbar

angrenzende Flur-Nr. 702 ist Acker.

Ziel ist der Aufbau eines breiten Feldgehdlzes zur Autobahn A 93 hin, womit
u.a. auch eine erhebliche Aufwertung des Landschaftsbildes erreicht werden
kann. Auch auf den Ubrigen Kompensationsflachen soll eine differenzierte
Strukturanreicherung sowie daruber hinaus eine Extensivierung der Flachen

umgesetzt werden.

Flur-Nr. 389, Gemarkung Neunaigen und 679 der Gemarkung Kemnath am
Buchberg  (Malnahmenflache 5.010 m? und 5.175 m?)

Die beiden Grundstlicke wurden durch den Markt Wernberg-Koblitz in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zum Zweck der Durchflihrung
von Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen erworben. Auf Flur-Nr. 679 ist eine Teil-
flache mit Geholzen bestockt. Diese wird nicht als Ausgleichs-/Ersatzflache
angesetzt.

Wenngleich eine Teilflache der Flur-Nr. 389 der Gemarkung Neunaigen in der
Biotopkartierung erfasst wurde und der MaRnahmenbereich bereits eine ge-
wisse naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist, soll die gesamte Mal3nah-
menflache mit Faktor 1,0 als Ausgleichsflache angerechnet werden, da in
dem bachnahen Bereich des Feistenbachs vergleichsweise stark aufwer-
tende MalRnahmen durchgefuhrt werden konnen. Der Feistenbach ist im Ge-
biet stark eingetieft und weist sehr steile Ufer auf, so dass die geplante Ufer-
abflachung oberhalb der Mittelwasserlinie eine erhebliche Aufwertung mit
sich bringt. Da die MalRnahmen oberhalb der Mittelwasserlinie durchgefuhrt
werden, sind diese als Unterhaltungsmalnahme anzusehen. Die Wiesenfla-
chen liegen derzeit vollstandig brach. Neben den Feuchtezeigern wie Rohr-
glanzgras, Waldsimse, Gilbweiderich, GroRseggen u.a. kommen Stoérungs-
zeiger wie Hohlzahn und v.a. Brennnessel sehr stark vor. Eine regelmafige
Mahd bzw. Pflege lasst die Entwicklung hochwertigen Feuchtgrunlandes er-
warten. Mit der Anlage von Amphibienlaichgewassern kann eine wichtige Zu-
satzstruktur geschaffen werden, da naturnahe Stillgewasser im Feistenbach-

tal praktisch fehlen (nur intensiv genutzte Fischteiche ausgepragt!).

)
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Nr. 4: Flur-Nr. 111 der Gemarkung Glaubendorf
(MalRnahmenflache gesamt 5.374 m?, 2.594 m? fir vorliegendes Eingriffsvor-
haben angesetzt)
Die Flache wurde friher als Deponie oder zur Auffillung genutzt. Mittlerweile
wird die Flache seit Jahren als Grunland intensiv landwirtschaftlich genutzt.
An der Ostseite grenzt der Oberlauf des Glaubenbachs an, der aufgrund der
vorangegangenen Auffullung auf der Kompensationsflache einige Meter tie-
fer liegt. An der Nordseite existiert eine Gelandekante zum urspringlichen
Gelandeniveau (Talbereich).
Durch entsprechende GestaltungsmalRnahmen soll eine Strukturanreiche-
rung und Extensivierung des Wiesenbestandes erreicht werden.

Ausgleich der Waldflachenverluste

Durch die vorliegend geplante Ausweisung wird eine Waldflache von insgesamt ca. 4
ha beansprucht. Mit den vorgesehenen Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen kann keine
Waldneubegrindung erreicht werden. Aus der Sicht der Gemeinde ist der
Waldflachenverlust im vorliegenden Fall hinnehmbar, da keine besonderen
Waldfunktionen betroffen sein durften.

Es werden aber Hecken- und Feldgeholz-Pflanzungen durchgefuhrt, die ebenfalls z.T.
die allgemeinen Wohlfahrtswirkungen von Waldflachen erfillen kdnnen, wenngleich

sie keinen Wald im Sinne des Bay. Waldgesetzes darstellen.

)
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6. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

(Landschaftsarchitekt Gottfried Blank, Pfreimd)

6.1 Allgemeine grunordnerische Festsetzungen:

6.1.1

6.1.2

Bodenschutz — Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderun-
gen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachge-
recht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern oder anderweitig au-
Rerhalb des Industriegebiets sinnvoll zu verwerten.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken (§ 1a BauGB).

Der gewachsene Bodenaufbau ist uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der
Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im geplanten Industriegebiet gilt dies
insbesondere fur groliere Grunflachen, vor allem in den Randbereichen der
Parzellen, soweit nicht projektbedingt Gelandeveranderungen erforderlich

sind.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festset-
zungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unter-
irdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand
1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an
Anpflanzungen vorbeizufuhren.

Die Empfehlungen zu SchutzmalRnahmen gemal} dem Merkblatt ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft

fur StraRen- und Verkehrswesen, sind zu beachten.

)
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6.1.3 Pflanzabstande von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der
Freihaltung von Sichtdreiecken zur Gewihrleistung der Uberschaubarkeit

Baume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens
1,50 m haben. Bei Strauchern betragt der seitliche Mindestabstand 1,0 m. Von
dieser Bestimmung ausgenommen sind Baume und Straucher im Bereich der
Verkehrsgrunflachen der 6ffentlichen ErschlieRungsstrallen.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur Uberschaubarkeit des
StralRenraums im Bereich von Einmindungen sind auch bei den nicht planlich
festgesetzten Pflanzmalinahmen zu bertcksichtigen. Baume mit einem Kro-
nenansatz von mehr als 2,8 m sind im 6ffentlichen StralRenraum auller bei den
Hauptausfahrten auf die Ubergeordneten Erschlielungsstral3en auch inner-

halb der Sichtfelder zulassig.

6.1.4 Grenzabstande von Gehodlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die gelten-
den Regelungen des Bay. Ausfuhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetz-
buch, Art. 47-50, zu beachten.

6.1.5 Grunflachenanteil
Auf den privaten Grundsticksparzellen sind mindestens 15 % der privaten
Grundstucksflache als Grunflachen auszubilden. Mindestens 5 % der privaten
Grundstucksflachen, also mindestens 1/3 der privaten Grunflache, ist mit Ge-
hdlzen oder ausdauernden Stauden zu bepflanzen. Zulassig bei den Gehdlz-
pflanzungen sind auch Kleingeholze, soweit nicht flur bestimmte Bereiche ge-
sonderte Regelungen zur Gehdlzartenauswahl getroffen werden.

6.1.6 Baumanteil
Auf den privaten Grundstlcksflachen ist pro 1000 m? Grundstlicksflache 1

Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

6.1.7 Freiflachengestaltungsplane
Zum Nachweis der Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sowie zur
Darstellung der Flachenbefestigung sind fur alle Grundstucksparzellen

a
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6.1.8

6.1.9

Freiflachengestaltungsplane als Bestandteil des Bauantrags vorzulegen, in de-
nen detaillierte Angaben zu den Pflanzenarten und -qualitaten sowie den

sonstigen, die Freiflachen betreffenden Festsetzungen enthalten sein mussen.

Begriinung und Befestigung von Stellplatzen

Im Bereich von groReren PKW-Stellplatzen auf privaten Flachen ist pro 15
Stellplatze 1 Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baume kon-
nen bei der grinordnerischen Festsetzung zum Baumanteil angerechnet wer-
den.

Die Stellplatze sind durch Grinstreifen zu gliedern (alle max. 20 Stellplatze).
Auch Doppelreihen sind durch mindestens 1,50 m breite Grunstreifen zu glie-

dern.

Begriinung von Wand- und Dachflachen
Die Begriinung gréRerer Fassaden ohne Offnungen wird empfohlen. Ebenfalls
empfohlen wird die Begrinung von Flachdachern, sofern nicht eine Nutzung

der Sonnenenergie erfolgt (Sonnenkollektoren, Photovoltaik).

6.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen:

6.2.1

Allgemeines

Im Industriegebiet sind auf privaten Grunflachen entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen Begrunungs- bzw. Pflanzmal3inahmen durchzu-
fuhren. Die Ausfuhrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr

nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Die Geholzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanz-
periode nachzupflanzen.

Die Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen sind sukzessive mit der ErschlieBung und

Bebauung des Industriegebiets durchzufihren.

)
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6.2.2 Pflanzgebotsliste und von der Pflanzung auszuschlieBende Pflanzenar-
ten, Mindestpflanzqualitaten

Bei den planlich festgesetzten PflanzmalRnahmen und den Pflanzungen im Be-
reich der der geplanten Kompensationsmafnahmen sind die heimischen und
standortgerechten Gehdlzarten zu verwenden, die auch bei allen sonstigen Pflan-

zungen im Baugebiet empfohlen werden:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Baume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Empfohlen fur die Baumpflanzungen auf privaten Flachen werden auflerdem Obst-

baume als Hoch- oder Halbstamme bewahrter, robuster Sorten.

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

)
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Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitaten:

- als Hochstamm in Einzelstellung: H 3 x v. 14-16

- in geschlossenen Gehdlzpflanzungen als Heister: Hei 2 x v.0.B. 100 - 150
- Obstbdume: H ab 8 cm

- Straucher: Str. 2 x v. 60 — 100

6.2.3 Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

6.2.3.1 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 1102/1107/1109 der Gemar-
kung Oberkoblitz (Nr. 1) restliche anrechenbare MaBnahmenflache:

4.715 m?

Die Ausgleichs-/Ersatzflache wurde Uberwiegend bereits fur die 1. Erweiterung des
Industriegebiets als naturschutzrechtliche Kompensation herangezogen. Eine rest-
liche Flache von 4.715 m? wurde fir die 1. Anderung und Erweiterung nicht benétigt
und soll bei der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung als Ausgleich/Ersatz

herangezogen werden.

Folgende MalRnahmen sind auf der gesamten Kompensationsflache durchzufuhren:

- Anlage flacher Mulden bis 60 cm unter Gelande, Abtransport des Aushubmaterials
von der Flache und sinnvolle externe Verwertung, insbesondere des Oberbodens;
Vegetationsentwicklung durch Sukzession oder Einsaat einer standortangepass-
ten Wiesenmischung (Feuchtstandorte!) unter Verwendung autochthonen Saat-

guts; die Mulden sind wie die Ubrigen Wiesenbereiche zu mahen (s.u.)

- Pflanzung von Kopfweiden (Setzstangen) an der Nord- und Westseite der Flur-Nr.
1102

- Abtrag des Oberbodens im Bereich der Flur-Nr. 1102 mit Abtransport und sinnvol-

ler externer Verwertung; Vegetationsentwicklung durch Einsaat einer

a
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standortangepassten Wiesenmischung (Feuchtstandorte mager) unter Verwen-
dung autochthonen Saatguts; die Bodenabtragsbereiche sind wie die Gbrigen Wie-

senbereiche zu mahen (s.u.)

- Anlage von Amphibienlaichgewassern bis 1,20 m Tiefe, Entfernung des Aushub-
materials von der Flache und sinnvolle externe Verwertung; vollstandiger Verzicht

auf Einsaaten

- Extensivierung des Wiesenbestandes und extensive Grinlandnutzung im Bereich
der Mulde, Bodenabtragsbereiche und sonstigen Flachen; vollstandiger Verzicht
auf Dungung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen; maximal 2-

malige Mahd pro Jahr mit Mahgutentfernung; regelmafige Pflege erforderlich

Gegebenenfalls sind auf den Flachen zur weiteren Forderung des Entwicklungspo-
tenzials zusatzliche MalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden durchzufihren.

6.2.3.2 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 709/2 und 702 der Gemar-
kung Oberkodblitz (MaBnahmenflache 17.680 m? und 8.069 m?, Nr. 2,

gesamt 25.749 m?)
Folgende MalRnahmen sind durchzuflhren:

- Pflanzung groRerer Feldgeholze unter Bertcksichtigung von Sukzessionsflachen
entlang der Westseite der Flur-Nr. 709/2

- Pflanzung von Obsthochstammen bewahrter, robuster Sorten sowie von Hecken-

abschnitten gemal der Plandarstellung

- in den Randbereichen Entwicklung von Krautsaumen, Pflege in mehrjahrigem Ab-

stand zur Offenhaltung

- Extensivierung des Griunlandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung und
sonstige MeliorationsmalRnahmen, max. 2-malige Mahd pro Jahr mit Mahgutent-

fernung; regelmallige Pflege erforderlich

)
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- Umwandlung des Ackers in extensives Grunland; vollstandiger Verzicht auf Dun-
gung und sonstige MeliorationsmalRnahmen, max. 2-malige Mahd pro Jahr mit

Mahgutentfernung; regelmafige Pflege erforderlich

6.2.3.3 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 389 der Gemarkung
Neunaigen und Nr. 679 der Gemarkung Kemnath a. Buchberg (MaBnah-
menflache 5.040 m? und 5.175 m? gesamt 10.215 m?, Nr. 3)

Folgende MalRnahmen sind durchzuflhren:

- Uferabflachung im Bereich des Feistenbachs, dadurch Erh6hung der Strukturviel-
falt, Verbesserung der Standortbedingungen fur FlieRigewasserbegleitvegetation
(derzeit sehr steile Ufer, siehe Regelschnitt auf dem Lageplan); Einsaat mit einer
regionaltypischen Saatgutmischung fir Feuchtstandorte; unterschiedliche Neigun-
gen und Mikrohabitatbedingungen; Abfuhr des Bodenmaterials von der Flache

oder Einbau in hohergelegenen Randbereichen

- Anlage von Amphibienlaichgewassern mit 1,20 m Tiefe; Ausbildung flacher Ufer

- Abtrag des Oberbodens in bachnahen Teilbereichen zur Erhéhung der Standort-

feuchte und der Strukturvielfalt

- 2-malige Mahd der gesamten brachgefallenen Flachen, 1. Mahd nicht vor 15.06.
des Jahres; vollstandiger Verzicht auf Dungung, Pflanzenschutz und sonstige Me-
liorationsmalinahmen, Abfuhr des Mahguts; in Abhangigkeit von der Bestandsent-
wicklung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auch eine einma-

lige Herbstmahd zulassig

6.2.3.4 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 111 der Gemarkung Glauben-
dorf (MaBnahmenflache gesamt 5.374 m? Ansatz einer Teilflache von
2.594 m?, uibrige Flache kann fir zukinftige Eingriffsvorhaben herange-
zogen werden)

Folgende MalRnahmen sind durchzuflhren:

- Pflanzung von Laubbaumen (Baume |. Wuchsordnung) an der Westseite entlang

der StrafRe und am Sidrand des Grundstiicks

)
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- Pflanzung von Obsthochstammen bewahrter, robuster Sorten auf der Flache

- Extensivierung des Grunlandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung und
sonstige MeliorationsmalRnahmen, max. 2-malige Mahd pro Jahr mit Mahgutent-

fernung; regelmaliige Pflege erforderlich

Bei allen Pflanzungen auf den Ausgleichs-/Ersatzflachen ist folgendes zwingend zu be-

achten:

- es sind ausschliellich heimische und standortgerechte Gehdlzarten der Ge-

holzauswahlliste zu verwenden (unter Verwendung autochthonem Pflanzenmate-

rials)
- bei den Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen gelten folgende Pflanzabstande:

1,0-1,5mx1,0-1,5m

Pflanzqualitat:
Str. 2 xv. 0.B. 60-100
Hei. 2 x v. 0.B. 100-150

Pfad: Q:\073 - Markt Wernberg-Koblitz\73-09 - BBP GI Wernberg BA 04\73-09.06 BBP 2.
Erweiterung\05_E_2TOB_7300906\180918_2TOB_Begr_Festsetz\BBP_03_180918_2TOB_Begriindung_E.docx
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